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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - La Ley Organica 1/1999, de 5 de enero, de reforma de la Ley Orgénica 7/1981, de
Estatuto de Autonomia del Principado de Asturias, incorpora en su articulo 10.1, entre las competencias
del Principado con carécter exclusivo, las de ordenacion del territorio y el litoral, el urbanismo y la
vivienda.

Segundo. - Las politicas de vivienda en el Principado de Asturias se han venido desarrollando en
gran medida al amparo de los sucesivos planes de vivienda, siendo uno de sus ejes fundamentales el de
promover y facilitar el acceso a la vivienda a sectores de poblacion con dificultades econdmicas.

Tercero. - El Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven
y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, (BOE ndm. 16, de 19 de enero de 2022) regula
en su Capitulo IX el Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de
viviendas intergeneracionales y modalidades similares.

El citado Programa tiene por objeto fomentar la vivienda cooperativa en cesién de uso y otras
soluciones residenciales modelo cohousing, alojamientos temporales u otras modalidades similares,
destinados al arrendamiento, a la cesion en uso o al disfrute temporal en cualquier régimen admitido en
derecho, ya sean de titularidad publica o privada.

Cuarto. - Mediante Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 30 de septiembre de 2022 se
autorizé la celebracion de un Convenio entre el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y
la Administracién del Principado de Asturias, a través de la Consejera de Derechos Sociales y Bienestar,
para la ejecucion del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, por un importe de cincuenta y
seis millones doscientos doce mil doscientos euros (56.212.200,00 €). La aportacion estatal para los
cuatros afios del Plan es de 44.203.500,00 €, a los que se afiadirdn 12.008.700,00 € de aportacion del
Principado de Asturias.

Quinto. — Estas ayudas se encuentran recogidas en el Plan Estratégico de Subvenciones de la
Consejeria, en virtud de la Resolucién de 1 de abril de 2025 (BOPA ndm. 72 de 14-IV-2025) de la
Consejeria de Ordenacién de Territorio, Urbanismo, Vivienda y Derechos Ciudadanos, se modifica la
Resolucién de 26 de marzo de 2024, de la Consejeria de Ordenacién de Territorio, Urbanismo, Vivienda
y Derechos Ciudadanos, por ia que se aprueba el Plan Estratégico de Subvenciones de esta Consejeria
para el periodo 2024-2026.

Sexto. - La presente norma se adecua a los principios de buena regulacién contenidos en el
articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Pulblicas. Las bases se articulan como una disposicion administrativa de caracter
general necesaria y eficaz, puesto que es el medio mas adecuado para regular la convocatoria publica de
estas ayudas. Es proporcional y eficiente porque no impone nuevas obligaciones y dota al ordenamiento
juridico de seguridad juridica y transparencia.
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

La Ley del Principado de Asturias 2/1995, de 13 de marzo, sobre Régimen luridico de la
Administracién; la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones; la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun; el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones; el Decreto
71/1992, de 29 de octubre, modificado por el Decreto 14/2000, por el que se regula el Régimen General
de Concesién de Subvenciones en la Administracién del Principado de Asturias; el Decreto Legislativo
2/1998, de 25 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de Régimen Econémico y
Presupuestario; el Decreto 75/2023, de 18 de agosto, por el gue se establece la estructura organica
basica de la Consejeria de Ordenacién de Territorio, Urbanismo, Vivienda y Derechos Ciudadanos,
modificado por el Decreto 56/2024, de 12 de julio (BOPA niim. 145, de 25-VII-2024) y las demas normas
vigentes que resulten de aplicacién, por la presente

SE PROPONE
Primero. - Aprobar las Bases Reguladoras para la concesién de ayudas destinadas al fomento de
alojamientos temporales, de modelos cohousing, de viviendas intergeneracionales y modalidades

similares.

Segundo. - Disponer la publicacién de la presente Resolucién en el Boletin Oficial del Principado
de Asturias y en el Portal de Transparencia del Principado de Asturias.

Tercero. - La presente Resolucion entraré en vigor a partir del dia siguiente a su publicacién en
el Boletin Oficial del Principado de Asturias.
En Oviedo, a la fecha de la firma digital.
EL JEFE DE SERVICIO DE AYUDAS A LA VIVIENDA

MUNIZ GARCIA Fimidadgiimente por
DAVID-DNI !

+02'00

13.03:21
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ANEXO

BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION DE AYUDAS DESTINADAS AL FOMENTO DE
ALOJAMIENTOS TEMPORALES, DE MODELOS COHOUSING, DE VIVIENDAS INTERGENERACIONALES Y
MODALIDADES SIMILARES.

Primera.- Objeto.

El objeto de las subvenciones reguladas en las presentes bases es la concesién de ayudas
destinadas la construccién o rehabilitacién de edificios destinados a la cesion en uso o al disfrute
temporal en cualquier régimen admitido en derecho, ya sean de titularidad publica o privada, para la
implantacién y fomento de la vivienda cooperativa en cesion de uso y otras soluciones residenciales
modelo cohousing, alojamientos temporales u otras modalidades similares.

El “cohousing” o vivienda colaborativa es un modelo residencial en el que un grupo de personas
disefia y gestiona su comunidad de convivencia, combinando viviendas privadas con espacios y servicios
compartidos. Este concepto fomenta la interaccion social, apoyo mutuo y la sostenibilidad, ofreciendo
una alternativa a la vivienda tradicional.

Segunda.- Personas beneficiarias y requisitos.

1.- Podran ser beneficiarias de estas ayudas siempre y cuando realicen las actuaciones objeto
de subvencién y cumplan con los requisitos establecidos en la convocatoria:

a) Las personas fisicas mayores de edad,

b) Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho
publico y privado, asi como las empresas publicas, privadas y publico-privadas,

c) Las fundaciones, las empresas de economia social y sus asociaciones, cooperativas, incluidas
las de autopromocion o autoconstruccion, las organizaciones no gubernamentales y las asociaciones
declaradas de utilidad pablica, entidades sin d&nimo de lucro y aquéllas a las que se refiere la disposicion
adicional quinta de la Ley 7/1985, que promuevan la construccion de viviendas de obra nueva o
procedentes de la rehabilitacién en el territorio del Principado de Asturias de tipo cooperativo para ser
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destinadas al arrendamiento, a la cesién en uso o al disfrute temporal en cualquier régimen admitido en
derecho, ya sean de titularidad publica o privada.

2. Las viviendas objeto de la subvencién deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Podran obtener financiacion con cargo a las ayudas de este programa las promociones de

alojamientos de nueva construccién, asi como las promociones de modalidades
residenciales tipo cohousing o alojamientos colaborativos, de viviendas intergeneracionales
o similares o viviendas colaborativas que se vayan a ceder en uso o destinar al
arrendamiento durante un plazo minimo de cuarenta afios. Se incluye, en ambos casos,
actuaciones que procedan de la rehabilitacién de edificios.
Este plazo se computard desde la declaracién responsable de primera ocupacién o acto
administrativo equiparable como la autorizacion administrativa de un centro bajo la
denominacién de alojamientos colaborativos regulado en el articulo 3, apartado 5 del
Decreto del Principado de Asturias 43/2011, de 17 de mayo, sobre Autorizacién,
Acreditacidn, Registro e Inspeccién de Centros y Servicios Sociales, asi como el Criterio
Interpretativo nimero 6/2019, de 7 de febrero, de la Direccién General de Gestion de
Prestaciones y Recursos, sobre el Régimen de Autorizacién de Alojamientos Colaborativos
para la Promocidn de la Autonomia Personal y Atencién a la Dependencia.

El destino por un plazo de al menos cuarenta afios al arrendamiento o a la cesién en uso
debera constar, en todo caso, en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

b) Las viviendas colaborativas deberan cumplir con lo estipulado en el Anexo Ill “Abreviaturas
y Definiciones” del Decreto del Principado de Asturias 73/2018, de 5 de diciembre, por el
que se aprueban las Normas de Habitabilidad en viviendas y edificios destinados a
viviendas en el Principado de Asturias.

¢} Los alojamientos podran ser “alojamientos dotacionales” segtin la definicién incluida en el
Anexo 3 “Abreviaturas y Definiciones” del Decreto de Principado de Asturias 73/2018, de 5
de diciembre, por el que se aprueban las Normas de Habitabilidad en viviendas y edificios
destinados a viviendas en el Principado de Asturias.

d) Dado el destino de los alojamientos que se pretenden fomentar mediante esta subvencién,
las edificaciones deberadn contar con instalaciones y servicios comunes suficientes para
proporcionar y facilitar la interrelacién social de los residentes. La gestién de estos espacios
y servicios serd mancomunada y este modelo de gestién corresponsable deberd
establecerse en la memoria programa estipulada en el articulo 84 del Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025.
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El disefio de los espacios ha de garantizar la adecuacién y accesibilidad para permitir el uso
por parte de personas mayores 0, en su caso, de personas con discapacidad en condiciones
de seguridad y comodidad y de la forma més auténoma y natural posible.

e) Llas edificaciones de las promociones de nueva construccion o procedentes de la
rehabilitacion de edificios que se acojan a las ayudas de este programa deberan ser
accesibles y estar en condiciones de ser habitadas y habran de tener una calificacién
energética minima A, tanto en emisiones de COz como en consumo de energia primaria no
renovable.

Tercera.- Personas arrendatarias y cesionarias y contratos de alquiler o de cesidn.

1.- Los alojamientos o viviendas financiadas con cargo a este programa solo podran ser
alquiladas o cedidas en uso a personas cuyas rentas anuales, incluyendo, en su caso, las de todas las
personas que constituyan la unidad de convivencia, no superen 5 veces el IPREM en el momento de la
suscripcion del contrato de arrendamiento o de cesién de que se trate.

Esta limitacion podra ser modificada por acuerdo adoptado por Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana y la Comunidad Auténoma del Principado de Asturias, suscrito en la
comision de seguimiento del convenio correspondiente.

A efectos de comprobar el cumplimiento de este requisito, se deberdn remitir los contratos de
arrendamiento o cesion, junto con una autorizacion a la Administracion del Principado de Asturias para
la consulta de ingresos de la unidad de la convivencia a la AEAT.

Se considerara unidad de convivencia al conjunto de personas que convivan con la persona
solicitante en la vivienda objeto de subvencion, lo que se acreditard mediante certificado o volante de
empadronamiento.

Para la determinacién de los ingresos, se partira de las cuantias de la base imponible general y
del ahorro, en los términos establecidos por la normativa reguladora del Impuesto sobre |la Renta de las
Personas Fisicas, correspondientes al periodo impositivo mas reciente. En caso de no estar obligadas a
realizar declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, se aportara declaracién jurada
de ingresos o, en su caso, de no tener ingreso econémico alguno.

Para la determinacién de los ingresos correspondientes a personas separadas, divorciadas y
viudas, y de los miembros de |a pareja de hecho en los supuestos de fallecimiento de uno de ellos o de
disolucion de la pareja, se seguiran los siguientes criterios:
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a) Si los ingresos del periodo computable, se hubieran tributado
individualmente, se estard a lo dispuesto en los pérrafos precedentes.
b) Si la tributacion hubiera sido conjunta, se computara el 50% de los ingresos
declarados.

Cuarta.- Limitacion del alquiler o de la cesion de uso.

1.- El precio del alquiler o de la cesi6n en uso de los alojamientos o viviendas sera proporcional
a su superficie Gtil incluida la parte proporcional de superficie de los espacios comunes y de
interrelacion. El reparto de esta parte proporcional se realizara en funcién de la superficie privativa de
cada alojamiento o vivienda.

El precio del alquiler o de la cesién en uso no podra superar, en el momento de la formalizacién
del contrato, el precio de renta por metro cuadrado de las viviendas protegidas de proteccién
autonomica de régimen general que corresponda a la zona geogréfica en la que esté la vivienda.

2.- El precio umbral del precio del alquiler o de la cesién en uso figuraran en la resolucién de
concesion de la ayuda y sera actualizado anualmente conforme al IPC.

El umbral del precio del alquiler o de la cesidn en uso sera de aplicacién en el momento de la
suscripcion del contrato de arrendamiento o de cesién correspondiente. En dicho contrato se concretard
la actualizacién del precio que se acuerde de conformidad con la legislacién especifica de aplicacién.

3.- La persona arrendadora podra percibir, ademds de la renta inicial o revisada que le
corresponda, el coste real de los servicios de que disfrute la arrendataria y se satisfagan por la
arrendadora, asi como las demds repercusiones autorizadas por la legislacién aplicable.

La persona cedente podra percibir, ademas del precio inicial o revisado que se acuerde, el coste
real de los servicios de que disfrute la cesionaria y se satisfagan por la cedente, asi como los gastos de
comunidad y tributos, también satisfechos por la persona cedente, cuya repercusion sea acordada en la
cesién en uso.

Quinta.- Presentacidn de solicitudes.

La presentacion de solicitudes presumird la aceptacién expresa, formal e incondicional de las
bases y de la convocatoria.

En la tramitacién de la subvencion se protegeran los datos de caracter personal y, en particular,
la seguridad y confidencialidad de los datos que figuren en los ficheros, sistemas y aplicaciones de la
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Consejeria competente en materia de vivienda. Los derechos de acceso, rectificacién, supresion y
limitacién de los datos se ejerceran ante la Consejeria competente en materia de vivienda.

Las solicitudes se presentaran por los medios, en los lugares y dentro del plazo indicados en la
convocatoria de las mismas. El plazo comenzaré a contar desde el dia siguiente a la publicacién del
extracto de la convocatoria en el Boletin Oficial del Principado de Asturias, y el contenido integro de la
misma constara en el Sistema Nacional de Publicidad de Subvenciones
(http://www.pap.minhalp.gob.es/bdnstrans/es/index).

Las solicitudes, se presentaran acompariadas de los documentos indicados en la convocatoria.

La solicitud y la documentacién complementaria, de aquellas personas que no estén obligadas a
relacionarse electrénicamente con la Administracion, se presentara preferiblemente por via electronica
a través de la sede electrénica de la Administracidn del Principado de Asturias. Las personas interesadas
se responsabilizaran de la veracidad de los documentos que presenten. Excepcionaimente, cuando la
relevancia del documento en el procedimiento lo exija o existan dudas derivadas de la calidad de la
copia, se podra requerir la exhibicién del documento original para su cotejo con la copia electronica
presentada. En la convocatoria se definird la ruta de acceso para la presentacién electrénica de la
solicitud.

Las solicitudes teleméticas se firmaran mediante los sistemas de firma electrdnica relacionados
en el articulo 9.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. El DNle o los certificados electrénicos deberan corresponder a la persona
solicitante.

Opcionalmente, las personas interesadas podrdn presentar la solicitud y documentacién
complementaria presencialmente en cualquier de los lugares y registros establecidos en la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La presentacion de la solicitud conlleva la autorizacién a la Consejeria competente en materia
de vivienda para requerir directamente a las distintas Administraciones Publicas la documentacion
sefialada en la convocatoria, salvo manifestaciéon expresa en contrario, en cuyo caso el solicitante
deberd aportarla. No obstante lo anterior, se requerird el consentimiento expreso para recabar la
documentacion de caracter tributario y, a falta de consentimiento, dicha documentacién deberd ser
aportada por la persona solicitante.

Si alguno de los documentos exigidos hubiera sido presentado anteriormente por el interesado
a cualquier Administracién, este podré acogerse a lo establecido en el articulo 28 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, asi como en el
articulo 53.1.d) de la citada Ley, siempre que se haga constar el momento y el 6rgano administrativo al
que fue presentado y no conste en el procedimiento oposicion expresa y la ley especial aplicable no
requiera consentimiento expreso. En este caso, el 6rgano instructor procedera a recabarlo
electrénicamente a través de sus redes corporativas o de una consulta a las plataformas de
intermediacion de datos u otros sistemas electrénicos habilitados al efecto. Cuando en el procedimiento
conste oposicion expresa o la ley especial aplicable requiera consentimiento expreso, los interesados
deberan ser informados previamente de sus derechos en materia de proteccion de datos de caracter
personal. Excepcionalmente, si el érgano instructor no pudiera recabar el citado documento, podra
solicitarlo nuevamente a la persona interesada.
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Sexta.- Documentacion a presentar.

La documentacidn a presentar se establecera y detallara en cada convocatoria, con indicacién
de la que se recabard de oficio por parte de la Administracién. De forma general se requeriré la siguiente
documentacién, sin perjuicio de que en la convocatoria de las ayudas se acuerde requerir
documentacién complementaria:

a) Formulario normalizado de solicitud debidamente cumplimentado, de conformidad con el
modelo que se incluira en la convocatoria.

b) Documento acreditativo de la personalidad y en su caso de la representacion con la que
actua el solicitante.

¢} Acreditacion de la titularidad o de la condicidon de cesionaria del suelo o del edificio a
rehabilitar: Escritura publica acreditativa de la propiedad, del derecho de superficie sobre
el suelo, o edificio a rehabilitar. En su caso, documento acreditativo de la concesién
administrativa.

d) Declaracién responsable de no estar incursos en las prohibiciones para obtener la
condicion de beneficiario/a sefialadas en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, asi como de hallarse al corriente de sus obligaciones
tributarias y de Seguridad Social, asi como no ser deudor de la Hacienda del Principado de
Asturias por deudas vencidas, liquidadas y exigibles.

e) Relacion de las subvenciones solicitadas asi como las concedidas con la misma finalidad y
si ha procedido a la justificacion de las subvenciones y ayudas concedidas con anterioridad
por la Comunidad Auténoma del Principado de Asturias.

f)  Declaracion responsable de no encontrarse incurso en las prohibiciones de contratar a que
se refiere el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Puablico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

g8) Proyecto de ejecucién debidamente visado por el colegio profesional correspondiente, con
el contenido minimo exigido en el Anejo | de la Parte | del Cédigo Técnico de la Edificacion,

y ademas:

- Numero de alojamientos o viviendas de la promocién, cuadro de superficies ttiles de
cada una de ellas y de sus anexos y precio de alquiler o cesién de uso con indicacién
del nimero de alojamientos o viviendas para las que se solicita la ayuda.

- Descripcion de los espacios comunes y de interrelacion.

- Calificacion energética de los distintos espacios.

- Presupuesto detallado de la actuacion para la que se solicita la subvencién.

- Programacion temporal y pormenorizada de la actuacién coherente con los plazos
establecidos en la convocatoria.

- Analisis de la viabilidad econémica de la actuacion.

h) En el caso de obras iniciadas con anterioridad a la fecha de la publicacién en el Boletin

Oficial del Principado de Asturias del extracto de la convocatoria de estas ayudas,
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certificado emitido por la direccion de la obra que acredite el inicio de las obras, asi como
las que estan pendientes de finalizacién.

i) Certificado de eficiencia energética del proyecto que acredite la calificacién energética
minima A, tanto en emisiones CO2como en consumo de energia primera no renovable.

i) Licencia municipal de obras o, solicitud de licencia, en el caso de no disponer de ella.

La Administracion del Principado de Asturias podra consultar los sistemas de informacién
pertinentes para verificar el cumplimento de las condiciones de los beneficiarios de la subvencion, La
comprobacidn podra realizarse con anterioridad o posterioridad a la concesion de la subvencion y, en
caso de detectarse el incumplimiento de alguna condicion, procedera la denegacién de la subvencion o
la exigencia de reintegro.

Séptima.- Procedimiento y plazo de resolucidn.

1. El érgano instructor del procedimiento para la concesion de las subvenciones sera el Servicio
competente en materia de ayudas.

2. El procedimiento para la concesién de subvenciones se tramitard en régimen de concurrencia
competitiva y se iniciaré de oficio mediante convocatoria aprobada por Resolucion de la Consejeria
competente en materia de Vivienda, cuyo extracto se publicard en el Boletin Oficial del Principado de
Asturias, a través de |a Base de Datos Nacional de Subvenciones.

3. Si la solicitud presentada no reuniera los requisitos previstos o la documentacién aportada fuera
incompleta, se practicara un unico requerimiento de subsanacién, para lo cual se otorgara un plazo de
diez dias hébiles con la indicacion de que, si asi no se hiciera, se les tendra por desistidos de su peticién
mediante resolucién expresa, y a aquellos que lo atiendan parcialmente o de manera incompleta se
tendran por denegados.

4. Una vez revisadas las solicitudes presentadas en cada convocatoria, seran remitidas por el érgano
instructor a la Comision de Valoracion, érgano colegiado establecido de conformidad con lo previsto en
el apartado 1 del articulo 22 de la Ley 38/2003, General de Subvenciones, para su estudio y posterior
formulacion de la propuesta de Resolucién de concesion o denegacién en su caso, que serd motivada y
elevada, a través del érgano de instruccién, a la persona titular de la Consejeria competente en materia
de Vivienda.

De conformidad con el articulo 14 de la Ley 38/2003, las personas propuestas como beneficiarias
deberan acreditar hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y frente a la
Seguridad Social, con anterioridad a la formulacién de la propuesta de Resolucién de concesién o
denegacion.
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5. La concesidn o denegacién de la subvencion se realizara mediante Resolucion motivada de la persona
titular de la Consejeria competente en materia de Vivienda que pondrd fin a la via administrativa y
contra la misma se podré interponer Recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Asturias, en el plazo de 2 meses contados desde el
dia siguiente al de su notificacién, sin perjuicio de la previa interposicion del Recurso potestativo de
reposicién, no pudiendo simultanearse ambos recursos, conforme a lo establecido en el articulo 123 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

Asimismo, en aplicacién de lo dispuesto en el apartado tercero del articulo 63 del Real Decreto
887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley General de Subvenciones, la
resolucion de concesién, ademds de contener las personas solicitantes a los que se concede la
subvencion y la desestimacion expresa del resto de las solicitudes, podra incluir una relacién ordenada
de todas las solicitudes que, cumpliendo con las condiciones administrativas y técnicas establecidas en
estas bases, no hayan sido estimadas por rebasarse la cuantia maxima del crédito fijado en la
convocatoria, en funcién de los criterios de valoracion previstos en la misma. En este supuesto, si se
renunciase a la subvencién por alguno de las personas beneficiarias, el 6rgano concedente acordara con
el crédito liberado y sin necesidad de una nueva convocatoria, la concesién de la subvencién al
solicitante o solicitantes siguientes a aquél, por orden de prelacion.

El 6rgano concedente de la subvencién comunicaré esta opcion a las personas interesadas, a fin de que
accedan a la propuesta de subvencién en el plazo maximo improrrogable de diez dias. Una vez aceptada
la propuesta por parte del/de la solicitante o solicitantes, el 6rgano administrativo dictara el acto de
concesién y procederd a su notificacién en los términos establecidos en la Ley General de Subvenciones
y en el Reglamento.

6. De conformidad con lo previsto en el articulo 25 de |a Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones el plazo méximo para resolver y notificar la resolucién def procedimiento serd como
maximo de seis meses. El plazo se computard a partir de la publicacion del extracto de la
correspondiente convocatoria.

7. El vencimiento del plazo méximo sin haberse notificado la resolucién legitima a las personas
interesadas para entender desestimada por silencio administrativo la solicitud de concesién de la
subvencion.

8. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, la Resolucion
de concesién o denegacidn de la ayuda se publicaré en el Boletin Oficial del Principado de Asturias, con
lo que se consideraran notificadas las personas interesadas.

9. La Comision de valoracién, estara presidida por la persona titular de la Direccion General en materia
de Vivienda o persona en quien delegue e integrada por los siguientes miembros:
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o Una persona funcionaria del grupo Al o A2 adscrito al Servicio de Supervisidn e Inspeccién, o
persona en quien delegue.

o Una persona funcionaria del grupo Al o A2 adscrito al Servicio de Ayudas, o persona que la
sustituya.

o Una persona funcionaria designada por la Direccion General competente en materia de
Vivienda con experiencia en las materias objeto de subvencion.

o Una persona funcionaria del Cuerpo Superior de Administradores que actuard ejerciendo las
funciones de secretaria.

10. Cuando se den las circunstancias previstas en el articulo 58.2 del Reglamento de la Ley General de
Subvenciones, la Resolucién por la que se apruebe la convocatoria podra fijar, ademas de la cuantia
total maxima dentro de los créditos disponibles, una cuantia adicional cuya aplicacién a la concesion de
subvenciones no requerird una nueva convocatoria. No obstante, la efectividad de esta cuantia adicional
quedard supeditada a la previa declaracién de disponibilidad de crédito y a su publicacion en el Boletin
Oficial del Principado de Asturias, con anterioridad a la resolucién de concesion. La publicidad de los
créditos adicionales disponibles no implicaréd la apertura de un nuevo plazo de presentacion de
solicitudes.

Octava.- Los criterios de valoracién de concurrencia competitiva serédn los siguientes:
12) Namero de viviendas:

Entre 1y 10 viviendas: 5 puntos
Entre 11 y 20 viviendas: 10 puntos
Mas de 20 viviendas: 20 puntos

29) Metros cuadrados de elementos comunes

1 punto por cada 2 metros cuadrados de elementos comunes por residente (computados estos
de acuerdo a lo establecido en el Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por el que se aprueban las
normas de habitabilidad en viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias).

Se computaran los siguientes elementos comunes:

e Zona de recepcion o conserjeria a la entrada

e Area para realizar comidas en comun

e Bafos o aseos

e Salas polivalentes

e Jardin o zona exterior, salvo que sea materialmente imposible disponer de estos
e Zona de aparcamientos de vehiculos

e Sala o espacios de atencidn sanitaria o cuidados
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El célculo de los habitantes y de los metros cuadrados de estos elementos comunes debera ser aportado
por el solicitante, sin perjuicio de la comprobacién que se realizaré por el 6rgano instructor.

Novena.- Cuantia.

Las personas o entidades promotoras de actuaciones objeto de este programa podran obtener
una ayuda, proporcional a la superficie Util, tanto privativa del alojamiento o vivienda como de espacios
comunes y de interrelacién, de hasta un maximo de 420 euros por metro cuadrado de superficie util. La
cuantia maxima de esta subvencion, en conjunto, no podra superar el 50 % de la inversién de la
actuacion, con un limite maximo de 50.000 euros por alojamiento o vivienda.

Con el fin de favorecer la diversidad de tipologias de proyecto y de perfiles socioeconémicos,
estas ayudas podrén solicitarse para la totalidad de los alojamientos o viviendas de una promocién o
para una parte de ellas en los términos que se sefialen en la convocatoria.

Si la ayuda se solicita solamente para una parte de las viviendas o alojamientos de una
promocién, el importe maximo de 420 euros por metro cuadrado de superficie Gtil se aplicara a la
superficie privativa de las viviendas o alojamientos objeto de la ayuda y a la parte proporcional de la
superficie util de espacios comunes y de interrelacion.

La inversion de la actuacion, a los efectos de la determinacién de la ayuda de este programa,
estard constituida por todos los gastos inherentes a la promocién de que se trate incluidos tributos. Se
incluye el coste del suelo, de la edificacién, los gastos generales, de los informes preceptivos, el
beneficio industrial y cualquiera otro necesario, siempre y cuando todos ellos consten debidamente
acreditados. En el caso de actuaciones exclusivamente de rehabilitacién no se admitira la inclusién del
coste del suelo.

Décima.- Plazo de ejecucidn de las actuaciones.

Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este programa deberén
realizarse en el plazo méximo de treinta y seis meses desde la fecha de notificacion de la concesién de la
ayuda, que podré extenderse a treinta y ocho meses cuando se trate de promociones de mas de 50
alojamientos o viviendas.

Cuando se trate de actuaciones de rehabilitacién los plazos serdn de treinta meses y treinta y
dos meses, respectivamente.
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En los supuestos en que la concesién de la licencia municipal, o autorizacién administrativa de
que se trate, se demore y no sea concedida en el plazo de doce meses desde su solicitud, los plazos
anteriores podran incrementarse en el plazo de la demora y hasta doce meses como méximo.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las actuaciones,
razones climatolégicas que alteren calendarios de ejecucidn de obras o cualquier otra causa de fuerza
mayor debidamente acreditada, y por el tiempo de retraso imputable a dichas causas.

Decimoprimera.- Pago y justificacion de |a ayuda.

1.-La subvencién se abonara, con caracter general, una vez justificado el cumplimiento de la finalidad
gue motivd su concesion y de los gastos efectuados y aplicados a la misma.

2. Las subvenciones podran ser objeto de distribucidn plurianual. Las personas beneficiarias deberan
aportar justificacion proporcional del coste subvencionable en el plazo establecido, mediante
certificacion de técnico/a competente y facturas u justificantes de pago originales. En caso de promotor
que a su vez sea constructor, se adjuntara certificacion de obra ejecutada por técnico/a competente y
declaracion responsable del promotor, de que se encuentra al corriente en el pago a todos los
subcontratistas y proveedores conforme a las disposiciones legales de aplicacion.

En caso de que el promotor sea a su vez constructor, se entenderd cumplida la obligacion de
justificacion con la aportacion por parte del promotor de la actuacién de la siguiente documentacion a la
conclusion de los trabajos:

a) Liquidacion final de las obras elaborada y suscrita por la direccidn facultativa.

b) Declaracion responsable emitida por el promotor/constructor, de que se encuentra al corriente en el
pago a todos los subcontratistas y proveedores conforme a las disposiciones legales de aplicacién, con
puesta a disposicién de la Direccion General en materia de vivienda de la Administracién del Principado
de Asturias y, previo requerimiento, de toda la documentacidn acreditativa de tal extremo (facturas,
justificantes bancarios de pago, libro de subcontratacién, etc...).

c) Asimismo, se podré articular la posibilidad de que el promotor/constructor proceda a la apertura en
una entidad financiera de una cuenta bancaria especifica contra la que se realizarian todos los pagos a
subcontratistas y proveedores.

3. En todo caso, previamente a dicho abono, ya sea total o parcial, la beneficiaria de |la actuacién deberd
acreditar estar en posesion de:

a) Acreditacion de la titularidad o de la condicién de cesionaria del suelo o del edificio a rehabilitar.
b) Licencia municipal de obra.
c) Certificado de inicio de obra.
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No se podra abonar a la beneficiaria el Gitimo 20 % de la ayuda hasta que los alojamientos o viviendas
resultantes cumplan los tres requisitos siguientes:

a) Estar finalizados, lo que se acreditara con la aportacidn del correspondiente certificado final de obra
visado.

b) Un minimo del 20 % de los alojamientos o viviendas de la promocién que obtengan subvencion,
hayan sido ya ocupados en régimen de cesién en uso o de arrendamiento y se hayan aportado los
contratos y verificado el cumplimiento de los requisitos.

¢) Se haya producido y conste la anotacidn registral de la nota marginal referida en el articulo 72 del
Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para
el acceso a la vivienda 2022-2025 (BOE num. 16, de 19 de enero de 2022).

Decimosegunda.- Compatibilidad de las ayudas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 85 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero,
por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, (BOE
num. 16, de 19 de enero de 2022), esta subvencién es compatible con cualquiera otra subvencién
concedida por otras Administraciones Publicas para el mismo objeto.

No es compatible con las subvenciones que para otros programas existan en el Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025.

Decimotercera.- Obligaciones de las personas beneficiarias.

a) Las personas beneficiarias deberan estar al corriente en el pago de sus obligaciones
tributarias y frente a la Seguridad Social y no ser deudoras de la Hacienda del Principado de Asturias por
deudas vencidas, liquidadas y exigibles, tanto con anterioridad a dictarse la propuesta de resolucion de
concesién de las subvenciones como con caracter previo al cobro de las mismas.

b) No estar incursa en las prohibiciones para obtener la condicién de persona beneficiaria del
articulo 13.7 de la Ley General de Subvenciones.

¢) Comunicar al 6rgano concedente las subvenciones solicitadas asi como las concedidas con la
misma finalidad y si se ha procedido a la justificacién de las subvenciones y ayudas concedidas con
anterioridad por el Principado de Asturias.

d) Someterse a las actuaciones de comprobacién a efectuar, en su caso, por el 6rgano
concedente, asi como cualesquiera otras de comprobacién y control financiero que puedan realizar los
organos de control competentes, aportando cuanta informacion les sea requerida en el ejercicio de las
actuaciones anteriores.
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e) El importe de las subvenciones debera destinarse integramente a las finalidades para las que
se otorga, reservandose la Consejeria competente en materia de vivienda el derecho de inspeccion,
contro!l y seguimiento correspondiente.

f) La cuantia de la subvenci6n deberd ser incluida en la declaracién del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas del periodo impositivo que corresponda, en el caso de que los beneficiarios estén
obligados a presentar la declaracién del mismo, de los afios en los que se perciben las ayudas.

g) Disponer de los libros contables, registros diligenciados y demas documentos debidamente
auditados en los términos exigidos por la legislacion mercantil y sectorial aplicable al beneficiario en
cada caso, asi como cuantos estados contables y registros especificos sean exigidos por las bases
reguladoras de las subvenciones, con la finalidad de garantizar el adecuado ejercicio de las facultades de
comprobacion y control.

h) Las promociones de alojamientos o viviendas de nueva construccion o procedentes de la
rehabilitacion de edificios deberén ser cedidos en uso o destinados al arrendamiento, en ambos
supuestos, por un plazo de al menos cuarenta afios. Esta circunstancia debera constar en nota marginal
en el Registro de la Propiedad.

i) La transmisi6n de la edificacién solo se podrd realizar una vez finalizadas las obras y
conllevara de forma automatica para el adquirente la asuncién de las obligaciones correspondientes a
este programa de ayuda, debiendo el titulo de la transmisién recoger de forma expresa la asuncion por
éste de las mismas.

El titulo de la transmision habré de recoger también de forma expresa las consecuencias
derivadas del incumplimiento de dichas obligaciones, incluyendo la devolucién de las subvenciones
recibidas por razén de la edificacién cualquiera que hubiera sido el perceptor, asi como en su caso,
intereses, recargos y muitas o sanciones que procedan.

i) Las obras correspondientes a las actuaciones financiadas deberan realizarse en los plazos
sefialados en el articulo 88 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono
Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025 (BOE nim. 16, de 19 de enero de
2022).

k) Cuando el importe del gasto subvencionable supere las cuantias establecidas en la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico para el contrato menor, el beneficiario
debera solicitar como minimo tres ofertas de diferentes proveedores, con caracter previo a la
contraccion del compromiso para la obra, salvo que por sus especiales caracteristicas no exista en el
mercado suficiente nimero de entidades que las realicen, o salvo que el gasto se hubiere realizado con
anterioridad a la subvencién, o salvo que se trate de promotor/constructor en la misma figura.

La eleccidn entre las ofertas presentadas, que deberan aportarse en la justificacién, o, en su
caso, en la solicitud de subvencion, se realizard conforme a criterios de eficiencia y economia, debiendo
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justificarse expresamente en una memoria la eleccién cuando no recaiga en la propuesta econdmica
mas ventajosa.

) Los beneficiarios deberén dar la adecuada publicidad del caracter publico de la financiacién
de programas, actividades, inversiones o actuaciones de cualquier tipo que sean objeto de subvencién,
en los términos reglamentariamente establecidos.

m) El importe de las subvenciones en ningtin caso podra ser de tal cuantia que, aisladamente o
en concurrencia con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos, supere el coste de la actividad
subvencionada. Procederd en este caso el reintegro del exceso obtenido sobre el coste de la actividad
subvencionada, asi como la exigencia del interés de demora correspondiente.

n) Conservar los documentos justificativos de la aplicacion de los fondos recibidos, incluidos los
documentos electrdnicos, en tanto puedan ser objeto de las actuaciones de comprobacion y control y al
menos durante un periodo minimo de cinco afios.

fi) Las personas beneficiarias de las ayudas estan obligadas a comunicar durante la tramitacién
del procedimiento, asi como una vez concedida la ayuda, cualquier modificacion de las condiciones o
requisitos que motivaron tal reconocimiento y pueda determinar la pérdida sobrevenida del derecho a
la ayuda. En las correspondientes convocatorias se concretara el plazo y el cauce por el que !levar a cabo
esta comunicacién.

o) La transmisién de la edificacién que haya obtenido ayudas de este programa solo se podra
realizar una vez finalizadas las obras y serd comunicada a la Administracién del Principado de Asturias.

La transmisién de la edificacion conllevaré de forma automatica para el adquirente la asuncién
de las obligaciones correspondientes a este programa de ayuda, debiendo el titulo de la transmisién
recoger de forma expresa la asuncién por éste de las mismas.

Asi mismo, el titulo de la transmisién habra de recoger también de forma expresa las
consecuencias derivadas del incumplimiento de dichas obligaciones, incluyendo la devolucién de las
subvenciones recibidas por razén de la edificacién cualquiera que hubiera sido el perceptor, asi como en
su caso, intereses, recargos y multas o sanciones que procedan.

p) Las personas beneficiarias tendran que devolver la parte proporcional de la ayuda recibida si,
en el plazo de un afio no fuesen destinadas las viviendas al alquiler o cesién sin causa o motivo
justificado y no imputable al beneficiario. Para ello, dentro de los primeros 6 meses desde la obtencion
de la Licencia de Primera Ocupacién (LPO), deberdn estar ocupadas el 50% de las viviendas y, dentro de
los primeros 12 meses desde la obtencién de la Licencia de Primera Ocupacidn, deberan estar ocupadas
el 90% de las viviendas. El 10% restante se podra considerar como rotacién habitual dependiente de la
oferta y la demanda del mercado de alquiler o cesién.

Decimocuarta.- Revocacidn y reintegro.
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Procedera la revocaciéon de la subvencion y, en su caso, el reintegro total o parcial de las
cantidades percibidas, ademas de la exigencia del interés de demora correspondiente desde el
momento del pago de la subvencién hasta la fecha en que se acuerde la procedencia del reintegro,
cuando concurra cualquiera de los supuestos recogidos en la base decimoprimera asi como los
supuestos recogidos en los articulos 37 de la LGS y 13 del Decreto 71/1992, de 29 de octubre,
parcialmente modificado por el Decreto 14/2000 de 10 de febrero, por el que se regula el régimen
general de concesién de subvenciones.

El incumplimiento de los requisitos establecidos para acceder a las ayudas llevara consigo la
revocacién y en su caso el reintegro total de las mismas, mientras que procedera el reintegro parcial de
las mismas cuando se hayan justificado gastos inferiores a los previstos o cuando se produzca una
concurrencia de ayudas compatibles por encima de los [imites sefialados en cada convocatoria.

Decimogquinta.- Infracciones y sanciones.

Seran de aplicacién en la materia, el capitulo VI del texto refundido del Régimen Econémico y
Presupuestario, aprobado por Decreto Legislativo del Principado de Asturias 2/1998, de 25 de junio, asi
como lo establecido en el Titulo IV de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, y
demads normativa de general aplicacion.

Asi mismo, serd de aplicacion el régimen de infracciones y sanciones en materia de
transparencia previsto en los articulos 19 a 26 de la Ley del Principado de Asturias 8/2018, de 14 de
septiembre, de Transparencia, Buen Gobierno y Grupos de Interés.

Decimosexta.- Régimen juridico.

En todo lo no previsto en la presente resolucion, sera de aplicacion el Decreto 71/1992, de 29
de octubre, del Régimen General de concesién de subvenciones de Asturias; el Decreto-Legislativo
2/1998, de 25 de junio, por el que se aprueba el texto refundido del Régimen Econdmico y
Presupuestario del Principado de Asturias; Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones y, el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y
el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

Decimoséptima.-Entrada en vigor.

Las presentes bases entraradn en vigor a partir del dia siguiente a su publicacion en el Boletin
Oficial del Principado de Asturias.
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